Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak
67/2007. (XIIL. 20.) szamu rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol
Moédositotta
45/2009. (VIIL.28.)
a 16/2010. (IV. 29.) sz. rendelet

Eger Megyei Jogu Véros Kozgytilése jelen rendelet keretében deklardlja azon szandékat, hogy
a tulajdondban 1év lakdsallomanyat nem kivédnja csokkenteni €s annak novelésére torekszik.
A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL tv. (tovdbbiakban: Ltv.) felhatalmazédsa alapjan az Onkormdnyzat
tulajdondban 4all6 lakasok elidegenitésére vonatkozoan a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatdlya kiterjed minden olyan lakdsra, amely Eger Megyei Jogi Varos
Onkormdnyzatdnak tulajdondban van, illetve a rendelet hatdlyba 1épése eldtt részletfizetéssel
megvasarolt onkorményzati lakdsokra, a vételar teljes kiegyenlitéséig.
(2) A Dbérldkijelolési és az ismételten gyakorolhaté bérld kivalasztasi joggal érintett
bérlakdsnak mindsiilo lakds a rendelkezésre jogosult szerv eldzetes hozzdjaruldsa esetén
jelolheto ki elidegenitésre.
(3) Nem jelolhet6 ki elidegenitésre:
a) a Fiatalok Garzonhazaban 1évo lakas;
b) a Nyugdijasok Hazdban 1év6 lakas;
c) a bontdsra kijelolt és a telepiilésrendezési tervekben nem lakddvezetként kijelolt
teriileten levd vagy az Onkormdnyzati rendeletben felsorolt telepiilésrendezési
feladatok megvalositasa érdekében felhasznélésra keriilo ingatlanokban 1€v6 lakas;
d) bérld 4ltal lakott lakds, kiviilallo 3. személy részére;
e)1
£)?
g) a lakdscéla allami tdmogatasokrdl sz6lé 12/2001 (1.31) szdmi Kormédny rendelet
alapjdn a kozponti koltségvetési eldirdnyzatbol épitett vagy vdsdrolt lakdsok az
épitéstdl vagy vasarlastol szamitott 20 évig;
h)’
iy*
j) az I kategéridba tartozé miiemléki védelem alatt 4116 épiiletben taldlhat lakés™;
k) a II. kategoridba tartoz6 miiemléki védelem vagy helyi védelem alatt all6 épiiletben
taldlhaté lakds, ahol az ingatlan teljes egészében (100 %-ban) az Onkormanyzat
tulajdondban van6;
1y’
m)8
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Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakds elidegenitésének dltaldnos szabdlyai

2.8 (1) A Kozgyllés — a bérlo vasarlasi szdndéka esetén - évente kétszer, marcius és
szeptember hénapban a Koltségvetési és Gazdédlkodasi Bizottsag, valamint a Szociélis és
Egészségiigyi Bizottsag véleményezése alapjdn dont a bérlakdsok elidegenitésérol.
(2) Az eléterjesztésnek tartalmaznia kell:
a) a lakds véroson beliili elhelyezkedését;
b) a lak6épiilet (lakds) ingatlan-nyilvantartdsi adatait;
c) a lakas, illetdleg az épiilet miiszaki dllapotara vonatkoz6 tajékoztatdst;
d) lakoépiilet esetén az Onkormdnyzati tulajdon ardnyat és az épiiletben 1évo
lakasszamot;
e) az ingatlanforgalmi szakértd éltal megadott 3 hoénapndl nem régebbi forgalmi
értéket;
f) a lakds miiemléki jellegének a megjelolését;
g) eldvasarlasi joggal rendelkezd bérld vételi szandéka esetén az arengedmény és a
vételar kedvezmény mértékét;
h) elovasarlasi joggal rendelkezd bérld vételi szandéka esetén az eldvasarlasra jogosult
nyilatkozatit a vételar egydsszegli vagy részletekben torténd megfizetésérdl, az altala
vallalt fizetési feltételeket;
i)' elévasarlasi joggal rendelkezd bérlé vételi szandéka esetén a bérleti jogviszony
tartamat, a fizetendd lakbér mértékét, és Osszegét, valamint a bérld fizetoképességére
vonatkoz6 adatokat.
(3)°
I1. fejezet

Az dllam tulajdondbdl ingyenesen az onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdsok értékesitése

3. § Az dllam tulajdondbdl az onkormdnyzat tulajdondba keriilt bérlakas elidegenitésére az
Ltv. 49. § (1) bekezdés szerint eldvasarldsra jogosult kérelmére, illetve a bérld részére torténd
elidegenités esetén az onkorményzat kezdeményezésére keriilhet sor.

4. § (1) Az eldvasarlasra jogosult a lakds egy Osszegli vagy részletre torténd megvételre
vonatkozé nyilatkozatiat az onkormdnyzat éltal a lakdselidegenitéssel megbizott EVAT Egri
Vagyonkezel0 és Tavfito Zrt- hez juttatja el.
(2) A vételi nyilatkozathoz mellékelni kell:
a) a bérleti és a lakds haszndlatdhoz kapcsolddd kiilonszolgaltatdsok dijanak
megfizetésérol sz616 igazolast;
b) a helyi ad6 és adok mddjara behajtando tartozdsrdl sz616 nemleges igazolést.
(3)4 Az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontjdban foglalt személyek kérelméhez csatolni kell az a-
c¢) pontokban felsorolt személyek hozzajaruld nyilatkozatat.

Az elidegenités lebonyolitdsa

5. § (1) Az elidegenitést az onkorményzat altal a lakaselidegenitéssel megbizott EVAT Zrt.
végzi a kozottiik fenndll6 szerz6dés alapjan.

(2) A lakaselidegenitéssel megbizott a kérelmezd koltségére elkészitteti a forgalmi
értékbecsléseket, a miiszaki dokumentéicidkat, az esetleges miszaki megosztasokat és a
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foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges okmanyokat €s az eldterjesztéshez mellékeli a 2.§ (2)
bekezdésében meghatarozott dokumentumokat.
A vételdr megdllapitdsa

6. §' (1) A lakés vételdra hatdrozatlan idejli bérlet, illetve a legalabb 20 éve folyamatosan
fenndll6 hatarozott idejli bérlet esetén a bekoltozhetd forgalmi érték 65 %- a.
(2) Amennyiben az elidegenitésrdl sz6l6 dontés meghozataldra a hatdrozott idejii bérleti
jogviszony elsO 5 évében keriil sor, a lakds vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %- a;
(3) Amennyiben a bérleti szerzodés meghosszabbitdsara keriil sor, a vételar az egyiittesen
fennall6 bérleti jogviszony

(a) 6-10 évében a forgalmi érték 90 %-a,

(b) 11-20 évében a forgalmi érték 75 %-a.

Fizetési feltételek

7.8 (1) A 6. § szerinti visarlas esetén a vételar 20% -at az elOvasarlasi joggal rendelkezd vevo
a szerz0dés megkotésekor egy Osszegben koteles megfizetni. Részletre torténd vétel esetén a
vevl a szerzodés teljesitésének biztositékaként koteles két készfizetd kezesrdl gondoskodni.
(2) A vevot a vételarhatralékra— kérelmére- 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg,
amelyet az addsvételi szerz0dés megkotésétdl a vételar teljes megfizetéséig a mindenkor
hatdlyos Polgari Torvénykonyv szerinti iigyleti kamat terhel. Amennyiben a jogosult az
addsvételi szerz0dést mar megkototte, a kedvezmények orokosét is megilletik.

(3) A fennmaraddé hatralékra a havonta fizetendd részleteket a részletfizetés idOtartamara
egyenld mértékben kell megdallapitani, melyet a 7.§ (2) bekezdésében megallapitott
kamatfizetési kotelezettség terhel.

(4) A torlesztd részletek a targyhd utolsé napjan valnak esedékessé A hatdridore be nem
fizetett torlesztd részlet utdn a Ptk. szerinti mindenkori torvényes késedelmi kamat jar.

(5) Az a bérld, aki mozgaskorldtozottsagéara tekintettel a bérelt lakdst a lakdscéli allami
tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet szerinti akaddlymentesitési tdimogatas
€s Onerd biztositdsdval akaddlymentessé 4talakitotta és az datalakitds koltsége eléri vagy
meghaladja a vételar 20 %-at, vétel esetén a 20 % egyosszegli megfizetésére nem koteles, a
teljes vételarat részletekben fizetheti meg.

(6)* A vételdr egydsszegii megfizetése, valamint a vételarhatraléknak a szerzGdésben vallalt
hatarid6 elott torténd teljes kiegyenlitése esetén a vevO részére a teljes kiegyenlités elotti
tartozasbol 8 % engedményt kell adni.

7N A lakaselidegenitéssel megbizott az adott év december hé 31-1 dllapot szerint
megvizsgéilja a szerz6dés pénziigyi teljesitését €s a teljes visszafizetést el nem érd egyéb
rendkiviili torlesztés esetén a szerzddés szerinti tOrlesztési kotelezettségen feliili Osszegre
vetitve 8 % engedményt koteles adni €s az engedmény mértékével a tartozds Osszegét
csOkkenteni. A vetitési alapbol le kell vonni azt a részt, amelyre az el6z6 évben a
kedvezményt mar a vevo megkapta.

(8) Ha az elévdsarlasra jogosult személynek Eger Megyei Jogti Viros Onkormdnyzatival,
illetve koziizemével szemben helyi ad6 vagy adék mddjara behajtand6 tartozdsa, bérleti,
illetve kiilonszolgaltatasi dijhatraléka all fenn, az adasvételi szerzOdés annak megfizetését
kovetden johet 1étre. A tartozast €s annak késedelmi kamatait elengedni nem lehet.

(9) Az adéasvételi szerzodés megkotésével egy idoében a vevd kozjegyzd elott tett,
végrehajthaté okiratba foglalt egyoldald nyilatkozatot tesz, melyben elismeri, hogy:
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- ha harom havi vételdr részlet 0sszegét elérd hétraléka keletkezik, a még fenndllo
vételarhatralékot az elad6 jogosult egyoldalu irdsbeli nyilatkozatdval lejartta tenni és a
vételar hétralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szdmitott 15 napon beliil koteles egy
0sszegben megfizetni;
- hat hoénapos vagy azt meghalad6 fizetési késedelem, illetve egy 0Osszegben
esedékessé valt vételarhatralék meg nem fizetése esetén az eladd a szerzddéstol
jogosult elallni.
A kozjegyzo6i eljaras koltségei a bérlot terhelik.
(10) Az éllam tulajdondbdl az Snkormdnyzat tulajdondba 1991. jilius 11. napjat kdvetden
ingyenesen keriil0 lakds értékesitése sordn az 1991. évi XXV. torvény alapjan kapott sajatjogu
karpotlasi jegyet a vevO- hdzastars esetén a hdzastars sajat jogu karpotlasi jegyét is -
névértékben felhaszndlhatja a lakds visarldsa soran.
(11) Aki a szerzddésben vallalt részletfizetési kotelezettségét megszegi, az a kedvezményeket
elvesziti, és vételarhatraléka egy Osszegben vilik esedékessé €s viseli az adésvételi
szerzOdésben foglalt jogkovetkezményeket.

Az elidegenitéshez és a megterheléshez valo hozzdjdrulds

8. § (1) A lakaselidegenitéssel megbizott EVAT Zrt. az Onkorminyzat javdra a
vételdrhatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint a vételdrhatralék
megfizetésének id6tartamara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

(2) Egyedi elbirdlds alapjan a személyes jovedelmi, vagyoni, egészségiigyi, csaladi
koriilményeket figyelembe véve kivételesen indokolt esetben a Szocidlis és Egészségiigyi
Bizottsdg (a Koltségvetési és Gazdidlkoddsi Bizottsag véleménye mellett) hozzdjarulhat a
részletfizetéssel, megvasarolt lakds elidegenitéséhez oly moédon, hogy a lakdson fennalld
tartozds biztositékdul szolgald jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom az
djonnan megszerzett ingatlanra Uj jelzdlogjog szerzddés megkotése alapjan valtozatlan
tartalommal atjegyzésre keriiljon. A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg hozzdjarulasat az
Onkormanyzattél megvasdrolt lakds elidegenitése eldtt kell kérni.

(3) A hozzdjarulas csak egy izben és kizardlag akkor adhaté meg, ha az djonnan megszerzett
lakds helyi forgalmi értéke az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzdlog fedezetére
megfeleld biztositékul szolgdl és a megvasarolni kivant ingatlan tehermentes.

(4) Oroklés, oroklési, tartdsi, és életjaradéki szerzodés, valamint volt hdzastarsak kozos
tulajdondnak egyik fél javéra torténd megsziintetése esetén, amennyiben a jogiigylet folytdn a
fizetési kotelezettséget vallalo személyében valtozas kovetkezik be, a vételarhatralék 6sszege
a meglévo szerzddési feltételek mellett, a Polgdrmester hozzdjaruldsaval dtvéllalhato.

Az értesités tartalma

9. § (D' A Kozgylilés dontését kovetden a lakdselidegenitéssel megbizott EVAT Zrt. a
kérelmezot értesiti a lakds megvasarlasanak lehet0ségérol.
(2) Az értesitésnek tartalmaznia kell:
a) a lakoépiilet (lakds) ingatlan-nyilvantartdsi adatait;
b) a lakés forgalmi értékét;
c¢) a lakas vételarat, €s a fizetési feltételeket;
d) az drengedmény és vételarkedvezmény mértékét;
e) az ajanlati kotottség idejét, amely az értesités kézhezvételétdl szamitott 60 nap.
(3) A szerzddéskotésre nyitva 4ll6 hatarido az értesités kézhezvételétol szamitott 60 nap.

I11. fejezet
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Az onkormdnyzat sajdt vagyondbol vasdrolt lakdsokra vonatkozo rendelkezések

10. § (1)' Az onkormdnyzat sajat vagyondbdl vasdrolt, épitett lakdsdnak a bérl részére
torténd eladaséra a rendelet 3-6. és 9. §-aiban foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni.

(2)

(3)’

@):

(2)° A lakés vételdrat egy Osszegben kell megfizetni a szerzodéskotést kovetd 45 napon beliil.
Az addsvételi szerz6dés megkotésére az Onkormdnyzat tulajdonjogdnak fenntartdsival oly
modon keriil sor, hogy a vételar megfizetésére nyitva allé hataridé eredménytelen elteltét
kovetden az Onkormdnyzatot megilleté elalldsi jogot kell kikotni.

(3) Ha a bérldnek Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzatdval, illetve koziizemével szemben
helyt ad6 vagy adok mddjdra behajtandd tartozasa, bérleti, illetve kiilonszolgaltatasi
dijhatraléka all fenn, az adasvételi szerz0dés annak megfizetését kovetden johet 1étre. A
tartozast és annak késedelmi kamatait elengedni nem lehet.

11. §°
IV. fejezet
Ures onkormdnyzati lakds eladdsa

12. § A Kozgyiilés dontése alapjan elidegenitésre kijeldlt iires 6nkormanyzati lakédst az
onkorményzat vagyonrendeletének a nem lakdscélu ingatlanok értékesitésére vonatkozo
szabdlyai értelemszer(i alkalmazdsaval kell értékesiteni.

A kozérdekii és a bérlokijelolési joggal érintett lakdsok elidegem’tése8

13. § (1) A rendelet alapjan elidegenitheté bérlakds megvasérlasat az Ltv. szerint
elOvasarlasi joggal rendelkezd - a bérldkijelolési joggal rendelkezOnek a jogrdl torténd
lemondast tartalmaz6 nyilatkozata benyujtasaval egyiitt - kérelmezheti.

(2) A bérlokijelolési jog jogosultja irdsbeli nyilatkozatdnak tartalmaznia kell, hogy a lakas
elidegenitésre torténd kijeloléséhez hozzdjarul, tovdbbd az elidegenités esetére a lakdsra
fennallé bérlokijelolési jogardl (ezzel az elidegenitésbol befolyd vételarrész iranti igényérol)
az Onkormdnyzat javdra ellenérték nélkiil lemond, és a jogrél valé lemondés folytdn
onkorményzati bérlakdsra vonatkozé tovabbi bérlokijelolési (kivalasztasi) jogot, bérlakdsban

torténd elhelyezés biztositasit az onkorményzattdl nem igényel.

14. §'° A Kozgyiilés az elidegenitésrdl sz6l6 hatdrozat eltt dont a bérlSkijeldlési jogrol
torténd lemondds tudomasul vételérol.

15. § (1)" Az elidegenités lebonyolitdsa (ideértve a dontési jogkorrel rendelkezd szdméra
elOterjesztés készitése a 2. § (2) bekezdése szerint; a forgalmi értékbecslések, miiszaki
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dokumentécidk, esetleges miiszaki megosztisok és a foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges
okményok elkészittetése; jelzdlogjog, valamint a vételarhatralék megfizetésének idétartamara
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyezése; iires Onkormdnyzati lakdsok esetén zartkor(i
palyazat, nyilt licit lebonyolitdsa) az 5. § szerinti lakdselidegenitéssel megbizott feladata.
(2) Onkormdnyzati lakés tulajdonjogdnak megszerzéséhez 6nkorményzati tdmogatds nem
adhato.
16. § (1) Jelen rendelet hatdlyba 1épése eldtt benyujtott, de még el nem birdlt, az
onkorményzati lakds megvasarldsara vonatkozé kérelmekre a jelen rendelet rendelkezései az
iranyadoéak.
(2) A 2001. marcius 2. napja eldtt megvasarolt vagy elidegenitésre kijelolt onkormanyzati
lakdsok esetén a jelen rendelet 7. § (2) bekezdésében megjelolt tigyleti kamat helyett a vételar
teljes megfizetéséig a vételarhatralékot évi 3%- os kamat terheli.
(3) A 2001. mércius 2. napja eldtt megvasarolt onkorményzati lakdsok esetén a jelen rendelet
7.§ (6) bekezdésében szabdlyozott vételdr egyOsszegli megfizetése, valamint a
vételarhatraléknak a szerzddésben vallalt hatarid6 el6tt torténd teljes kiegyenlitése esetén a
teljes kiegyenlités elotti tartozdsbol 40% engedményt kell adni.
(4) E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg Eger MJV Onkormanyzatdnak az dnkorményzat
tulajdondban 1évd lakdsok elidegenitésére vonatkozd szabdlyairdl sz6lo 12/2001. (HI. 2.)
szamu rendelete €s az azt mddosité 30/2004. (X. 22.) szamu, 12/2005. (III. 04.) szdmd,
valamint 13/2006. (IV. 28.) szamu rendeletek hatalyukat vesztik.
(5) E rendelet hatdlyba 1épésével Eger MJV Onkormdnyzatidnak az 4llandé bizottsdgok
feladatairdl és hataskorérdl szold 5/2007. (I1. 23.) szamu rendeletének
a) a Koltségvetési és Gazdalkodasi Bizottsdgra vonatkozé 4. szamu melléklet
- ,,A bérlo vésarlasi szandéka esetén véleményezi az elidegenitésre kijelolhetd
onkorményzati lakdsokat.” szovegrésze hatdlyat veszti;
- I. pontja kiegésziil a ,,10. A bérldi kérelemre értékesitett Onkormanyzati lakas
esetén az onkormadnyzattdl tulajdonjogot szerzé volt bérld 4ltali elidegenitést.”
szovegrésszel;
- II. pontja kiegésziill a ,,11. Dont az Onkormdnyzat tulajdondt képezd
lakdsingatlanok (kivéve az lires nkorményzati, valamint a nem bérloi kérelemre
értékesitésre  keriild lakdsok) értékesitésérél értékhatartél fliggetleniil.”
szovegrésszel;
b) a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsagra vonatkozd 8. szamu melléklet
- 12. pontja ,,A bérld vasdrlasi szdndéka esetén véleményezi az elidegenitésre
kijelolhetd onkormanyzati lakdsokat.” szovegrészre méodosul;
- kiegésziil a ,,13. Bérloi kérelemre értékesitett onkormdnyzati lakds esetén
egyedi elbirdlds alapjan a személyes jovedelmi, vagyoni, egészségiigyi, csaladi
kortilményeket figyelembe véve kivételesen indokolt esetben a Szocidlis €és
Egészségligyi Bizottsdg hozzdjarulhat a részletfizetéssel, megvasarolt lakéas
elidegenitéséhez.” szovegrésszel.
(6) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba.

Dr. Estefan Géza Habis Laszl6
Cimzetes f6jegyz0 polgérmester
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