Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak
26/2009. (V. 29.) rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasanak,
valamint a bérleti dijak és a kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasanak
szabalyairol

A helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l61990. évi LXV. térvény (tovabbiakban:
Otv.) 16. §-anak (1) bekezdésében tovabbd a lakasok és nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvényben (tovabbiakban:
Lt.), kapott felhatalmazas alapjan Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeaddsanak szabalyairdl,
valamint a lakbérek mértékének és a kiilon szolgaltatasok dijanak
megallapitasardl a kovetkezod rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — kiterjed az Eger Megyei Jogu
Varos Onkorményzatanak (tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allé lakasokra.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki azokra lakdsokra, amelyek haszndlata sordn tartos
lakashaszndlati, vagy -bérleti jogviszony nem jon létre (vendéglakdsok) illetve a
lakaskezelé szerv és az Onkormdanyzat kozotti kiilon megallapoddssal hasznositott
lakéasokra.

2.§

(1) A rendelet szabalyai szerint lakdst bérbe adni az Eger varos kozigazgatasi teriiletén
bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd
a) magyar allampolgarnak,
b) a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személyek beutazdsardl és
tartozkodasarol szol6 2007. évi . torvény szerinti EGT allampolgarnak,
¢) a harmadik orszagbeli dllampolgarok beutazasardl és tartozkodasarol szold 2007.
évi II. torvény, valamint a menedékjogrol szo6ld 2007. évi LXXX. torvény szerint az
orszagban hat honapnal hosszabb ideig jogszertien tartézkodo személynek lehet.

(2) Az (1) bekezdés a-c) pontja ald tartozd, lakohellyel és tartézkodasi hellyel nem
rendelkezd személynek abban esetben lehet lakast bérbe adni, amennyiben

a) munkaltato egri telephelyén munkaviszonnyal, vagy rendszeres munkavégzésre
iranyuld egyéb jogviszonnyal rendelkezik, vagy
b) életvitelszertien legaldbb 2 éve a varosban €16 hajléktalan.

(3) Az (1) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott bérl részére, illetve a Magyarorszag
teriiletén 0Onallé lakasként haszndlhat6é lakdingatlannal, Oonkormdnyzati vagy 4allami
tulajdont bérlakassal rendelkezé bérld részére csak piaci alapon vagy koltségelven lehet
lakast bérbe adni.

A lakasok bérbeadasanak jogcimei



3.§

(1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban 4ll6 lakasokat bérbe adés vagy hasznalatba adés ttjan
hasznositja.
(2) A bérbeadd altal kijelolt lakdsokat piaci alapon kell bérbe adni.
(3) Koltségelven kell bérbe adni
a) az allami tdAmogatdassal épiilt és a szerz6dés szerint csak koltségelven hasznosithatd
lakasokat, ideértve a Fecskehazban az dnkormanyzat rendelkezési korébe tartozo, és
kell szamu igénylé hidnydban a Garzonhazi szabalyok szerint nem hasznosithatd
lakasokat, valamint
b) azokat a lakasokat, amelyeket a bérbeadd koltségelven bérbe adhaté lakdssa mindsit.
(4) A (2-3) bekezdésben foglaltak kivételével a lakasokat koltségelven vagy szocidlis helyzet
alapjan lehet bérbe adni.
(5) A bérbeadds sajatos formai a Garzonhazban, a Nyugdijashazban és a Fecskehdzban
torténd elhelyezésre iranyuld bérbeadas.
(6) A (2-5) bekezdésben foglaltakat kell értelemszertien alkalmazni a kozérdek(, az addssag-
rendezési eljaras, a lakdscsere soran, rendkiviili élethelyzet alapjan, valamint a szocidlis
intézménybdl elbocsatott személy részére torténd bérbeadas esetén.

A piaci alapon torténd bérbeadas feltételei

4.§

(1) Piaci alapon torténd bérbeadasra kijeldlt lakas bérbevételére jogosult a bérld, ha az egy
fogyasztasi egységre jutd havi nettd jovedelme meghaladja az 6regségi nyugdijminimum
haromszorosat, vagy mas, hitelt érdemlé modon igazolja, hogy a piaci lakbér
megfizetésére a bérleti jogviszony fenndllasa alatt képes.

(2) A 17. § (1) bekezdése szerinti bérbeadds esetén az (1) bekezdésben meghatarozott
jovedelemmel nem rendelkezd bérlé a piaci alapon bérbe adhatd lakds bérbevételére
abban az esetben jogosult, ha az 18. § alapjan megkotott szerzédésben a bérldkijeldlési
joggal rendelkezd a bérleti dij megfizetéséért kezességet vallal.

5.§

(1) A piaci alapon torténd bérbeadasra kijelolt lakast a kizardlag koltségelvii lakas bérbe
vételét igényld, vagy a lakdsigénylék névjegyzékén szerepld, csak ilyen lakas
bérbevételére jogosult szamara kell felajanlani, vagy palyazat atjan kell bérbe adni.

(2) Tobb jogosult esetén a bérbevételre jogosultak koziil a bérleti szerzédést azzal kell
megkotni

a) akia17.§ (1) bekezdése alapjan is jogosult a bérbe vételre, vagy

b) akit egri székhely, telephelyi munkaltatoval fennalld jogviszonya a varoshoz
kot, vagy

c) aki tobb gyermeket, vagy emelt 6sszegtli csaladi potlékra jogositd fogyatékos vagy
beteg gyermeket nevel.

6.§



(1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérldje abban az esetben kérheti a lakas koltségelvd,
vagy szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakassa torténé mindsitését, amennyiben a
lakas megfelel a 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak. !

(2) Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony ideje alatt tartés (6 honapot elérd ideji) és
jelentds mértékli jovedelemvaltozas miatt szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra
valik jogosulttd — igényt nyujthat be kisebb alapteriilet(i, alacsonyabb komfortfokozatu
vagy egyéb adottsagai alapjan alacsonyabb lakbérti lakasra.

A koltségelven torténd bérbeadas feltételei

7.§

(1) A 3. § (3) bekezdése szerinti, koltségelven bérbeadhato6 lakasok bérbe vételére jogosult a
bérld, ha az egy fogyasztasi egységre jutd havi nettd jovedelme meghaladja az oregségi
nyugdijminimum 250 %-at.

(2) A koltségelvii bérbevételre a 4. § (2) bekezdésében foglaltakat értelemszertien alkalmazni
kell.

8.§

(1) A 7. § szerinti bérld, ha a bérleti jogviszony ideje alatt szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadasra valik jogosulttd, igényt nyujthat be kisebb alapteriilet(i, alacsonyabb
komfortfokozata vagy egyéb adottsagai alapjan alacsonyabb lakbérti lakasra.

(2) Amennyiben ilyen lakast a bérbead6 nem tud bérbe adni, és a jovedelemcsokkenés tartds,
legalabb 6 hdnapja fennall, a 3. § (3) bekezdés b) pontja alapjan torténé bérbeadast a bérld
kérelmére szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassa lehet valtoztatni.

(3) A lakas koltségelvli bérbevételére jogosult a 9. § (2) bekezdésében meghatarozott bérld,
ha a szocidlis alapon torténd bérbeaddsra jogositd jovedelmi, vagyoni helyzetének
fennallasat a bérleti szerz6dés megkotése eldtt nem igazolja.

A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételei

9.§

(1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbevételére jogosult a bérls, ha jovedelme, vagyona
alapjan a 44-47. §-okban foglaltak szerint szocidlis lakbér megallapitasara jogosult, és az
egy fogyasztasi egységre jutd havi nettd6 jovedelme eléri a nyugdijminimum
kétharmadat.

(2) A lakasigénylési névjegyzékrdl kivalasztott bérlé a bérleti szerzédés megkotése eldtt
igazolni koteles, hogy jovedelmi, vagyoni viszonyai szerint a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadasra jogosult.

(3) A lakasigényld az (1-2) bekezdés fennalldsa esetén sem jogosult szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbe adasra, ha
a) az igényléskor, vagy a lakds bérbeadasakor a lakhatasra alkalmas lakastulajdonnal,

' Médositotta a 8/2010. (II. 26.) rendelet
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résztulajdonnal, illetve lakastulajdonon haszonélvezeti joggal rendelkezik, tovabba —
a csere esetét kivéve — Onkormanyzati bérlakasra fennall6 bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, vagy

b) a bérbeaddst megel6z6 10 éven beliill pénzbeli térités ellenében mondott le
onkormanyzati lakasrodl, vagy

c) a lakaskezeld szerve felé fenndlld, lakds, vagy nem lakdscélii helyiség hasznalataval
Osszefliggd hatralékat nem fizette meg.

A 8. § (2) bekezdése alapjan létrejott bérleti jogviszony szocialis helyzet alapjan torténd

bérbeadassa — a jovedelmi, vagyoni koriilmények utolagos igazolasa esetén — az igazolas

benyujtasat kovetd 3. honap elsd napjatol valtoztathato.

10. §

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeaddas soran az elismerhet lakasigény fels6 hatarai
a kovetkezdk:

- egy személy esetén 1 lakdszoba,

- harom személyig 2 vagy 1 + 2 fél lakdszoba,

- Ot személyig 2 + fél lakoszoba,

- nagyobb létszam esetén 2 + 2 fél vagy 3 lakdszoba.
A két vagy tobb személy esetén, és ha a lakdsban jogszertien lako igazolt egészségi
allapota alapjan indokolt, az (1) bekezdés szerinti érték legfeljebb fél lakdszobaval
novelhetd.
Amennyiben a bérleti jogviszony tartama alatt a lakds nagysaga a bérl és a vele
jogszertien egytitt lakok személyében tortént valtozdsok alapjan az elismerhetd
lakasigény felsé hatdrat tartosan legaldbb két lakoszobaval (ideértve a félszobat is)
meghaladja, a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra a bérl6 a valtozast kovetd év
végéig jogosult.

A lakasok bérbeadasanak kiilonleges szabalyai
Garzonhaz
11.§

A Garzonhdzi lakasok bérbevételére jogosult a bérlé, ha vallalja, hogy a bérleti
jogviszony megszlinését kovetden a kotelezd lakdscélu eldtakarékossag felhasznalasaval
a lakhatasat onerébdl megoldja.
A Garzonhazban torténd lakasbérletre jogosult a

a) 40 év alatti, legfeljebb két gyermeket egyediil nevelg, illetve

b) legfeljebb két gyermekes hazasparok, élettarsak, ha legalabb egyikiik 40 év

alatti,

c) 40 év alatti egyediilalld,
amennyiben a kotelezd lakascélu elGtakarékossag teljesitése valamint a lakbér és a
lakasfenntartasi kiaddsok teljesitése utan az egy fogyasztdsi egységre jutd nettd
jovedelmdiik eléri az 6regségi nyugdij minimum Osszegét.

12. §



(1) A kotelezé lakascélu elStakarékossag szerzddéskotéskori legkisebb havi 0Osszege
lakasonként 20.000 Ft. A kotelezd lakascélu elStakarékossagi szerz6dést magyarorszagi
hitelintézettel kell megkotni, legaldbb a bérleti id6 tartamara.

(2) Az el6takarékossag teljesitését évenként marcius 31-ig kell igazolni. Amennyiben a bérlé
az el6takarékossagot vagy az igazolds bemutatdsat felszolitas ellenére sem teljesiti, a
bérleti jogviszonya felmondhato.

13.§

(1) A Garzonhdzban a bérleti jogviszony legfeljebb 5 évre szol.
(2) A bérleti jogviszony egy alkalommal, legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha a bérlé
jogszabalyban és szerzddésben eldirt kotelezettségeit teljesitette és
a) lakas vasarlasat adasvételi (el6)szerzddéssel, vagy
b) folyamatban 1évé lakas épitését jogerds épitési engedéllyel igazolja, vagy
¢) nincs a bérleményben torténd elhelyezésre jogosult mas palyazo.
(3) A Garzonhazi bérlet albérletbe nem adhatd, nem cserélhetd, a bérleti jogviszony nem
folytathato.

Nyugdijashaz
14.§

(1) A Nyugdijashazi lakds bérbevételére jogosult a red irdnyadd oregségi nyugdijkorhatart
betoltott koru lakasigényld.

(2) A lakas bérbe vételére az (1) bekezdés szerinti bérlé abban az esetben jogosult, ha

- az egy fogyasztasi egységre juto havi nettd jovedelme nem haladja meg az Sregségi
nyugdijminimum négyszeresét,

- alakbér és a varhato lakasfenntartasi kiadasok teljesitése utan maradé osszege eléri
a nyugdijminimumot,

- Onmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel, és

- 0nallo lakasként hasznalhat6 lakdingatlannal nem rendelkezik.

(3) Amennyiben az igényld tulajdondban 1évé lakasingatlant az Snkormanyzat megvasarolja,
vagy az Onkormdnyzati bérlakasat — értékkiilonbozet igénybevétele nélkiil -
nyugdijashazi lakasra cseréli, a lakashoz jutds sorrendiségének megallapitdsa soran
elényben részestil.

(4) A hazastarsak egyike tekintetében az Oregségi nyugdijkorhatdr elérése aldl felmentés
adhato.

(5) A Nyugdijashazba a bérl6 az élettarsat a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhatja be.

(6) A Nyugdijashazban a bérleti jogviszony hatarozatlan idejti.

Fecskehaz
15. §

(1) A Fecskehazban hazas, vagy élettarsi kapcsolatban €16, 35 éven aluli, 6ndllé ingatlannal
nem rendelkezd személyek nyerhetnek elhelyezést, akik



a) az Eszterhdzy Karoly Fdiskola (tovabbiakban: Féiskola) nappali tagozatos
hallgatoi, vagy

b) lakascélu elétakarékossagi szerzédéssel rendelkezd féiskolai oktatok, vagy

c) mas, rendszeres keresStevékenységet végeznek.

(2) A Fdiskola bérldkijelolési jogaval nem érintett lakdsokat a lakasigénylési névjegyzéken
szereplé 35 év alatti fiatalok részére a Garzonhdzra vonatkozd szabalyok szerint kell
bérbeadni.

(3) Elhelyezési igény nélkiil - a megszlinéstdl szamitott 6 honapon beliil - el kell hagyni a
lakast ha a bérlé keres6tevékenysége 90 napnal hosszabb iddre, vagy nappali tagozatos
hallgatdi jogviszonya megszlinik. Ugyancsak el kell hagyni a lakast a lakdscélu
el6takarékossagot nem a vallalt médon torténd teljesitése esetén.

16. §

(1) A Dbérlok jovedelmére — a nappali tagozatos hallgatok kivételével - a 12. § (2)
bekezdésében foglaltakat alkalmazni kell.

(2) A Féiskola oktatdira vonatkozdan a lakascélt el6takarékossag szabalyainak betartasat a
Féiskola ellendrzni.

(3) A Dbérleti jogviszony a Fecskehdzban nem hosszabbithato, albérletbe nem adhatd, nem
cserélhetd, a bérleti jogviszony nem folytathato.

Varosi kozérdeki és bérl6kijeldlési jog alapjan torténd bérbeadas
17. §

(1) A Kozgytlés dontése alapjan varosi kozérdekd, illetve allami, Onkormanyzati
feladatellatashoz kotédo, kiemelkedd fontossagu cél megvalodsitasa bérlakas juttatasaval
tamogathato.

(2) A bérbeadas torténhet kozvetlentil a bérld részére, vagy bérldkijelolési jog biztositasaval.

(3) A bérldkijeldlési jogrodl illetve kozvetlentil a bérl szamara torténd bérbe adas esetén a
bérbeadasrol valamint annak feltételeirdl a Kozgytilés dont.

(4) A bérlokijelolésijogért, illetve az arrdl torténd lemondasért téritési dij nem jar.

18.§

(1) Az Onkormanyzat a bérldkijeldlési joggal rendelkezé munkaltatéval bérlSkijelolésrdl
szerz&dést kot.

(2) A szerzédésben kell rendelkezni — a Lt-ben meghatarozottakon tul - a bérlékijelolési jog
idStartamardl, a lakas adatairdl, a bérlo kivalasztasara vonatkozo feltételekrdl valamint a
felek egyéb jogairol és kotelezettségeirdl.

(3) Amennyiben a bérldkijelolési jog nem meghatdrozott bérlé bérleti jogviszonyahoz
kapcsolddik, a szerzddésben kell szabalyozni a lakbér és egyéb koltségek viselését arra az
idGtartamra, amely alatt a rendelkezésre bocsatott lakdsnak azért nincs bérldje, mert a
bérldkijelolési joggal rendelkezd bérlét nem jelolt.

(4) A bérldkijelolési jog alapjan a lakasbérleti szerzédést a lakaskezelé szerv koti meg a
bérlével.



A bérbeadas egyéb formai
19.§

(1) Annak a bérlének, aki az onkormdanyzati bérlakdsara lakbér és a lakaskezel$ szerv felé
koziizemi dijhatralékot halmozott fel - a felmondds helyett - alacsonyabb
komfortfokozatu, kisebb alapteriiletti vagy egyéb okbdl alacsonyabb lakbért, koltségii
bérlakds ajanlhatéd fel, ha a bérbeadd altal felajanlott adodssagrendezési eljarasban
egylittmakodik

(2) A bérleti szerz6dés megkotésének, illetve meghosszabbitasanak feltétele a hatraléknak az
errdl kotott megallapodas szerinti megfizetése.

20.§
(1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek - amennyiben az intézménybe
utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyardl - az

elbocsataskor fennallo jogosultsagi koriilményei figyelembe vételével adhatd bérbe lakas.

(2) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltétele a lakdsra a 37. § (2) bekezdése
alapjan megallapithaté pénzbeli téritésnek, koltségelven torténd bérbevételre jogosultsag
esetén az igy megallapitott 6sszeg 50 %-anak a megfizetése.

21.§

(1) A lakasigénylési névjegyzéken nem szerepld, szocidlis helyzet alapjan bérbeadasra
jogosult szamara lakas soron kiviil abban az esetben adhato bérbe, ha a lakhatasa
a) korabbi lakdsaban az életét, testi épségét kozvetlentil veszélyezteti,
b) agazdasagi valsag kovetkezményei, illetve természeti vagy egyéb katasztrofa-
helyzet miatt sztint meg.!

(2) Kilonosen indokolt a bérbeadds, ha mas modon (szocidlis- vagy gyermekvédelmi
intézményi elhelyezéssel) a lakhatas atmenetileg sem oldhatd meg és a fennalld, igazolt
koriilmények alapjan

a) akiskora gyermek csaladban torténd nevelése vagy
b) asulyosan beteg csaladtag apolasa, gondozasa
tartdsan veszélyeztetett.
(3) Amennyiben
a) a bérbe adhaté (iires) Garzonhdzi lakasok hasznositasara a 11-13. §-ok alapjan azért
nem keriill sor, mert a palydzatot benyujtd, a lakdsok bérbevételére jogosult
lakasigényl6k szama kevesebb, mint a rendelkezésre all6 lakas,

b) a bérldkijelolési joggal rendelkezé a szamara biztositott lakast atmenetileg nem
hasznositja, és azt az onkormanyzat rendelkezésére bocsatja

a lakasok legfeljebb 1 évre bérbeadhatdak. 2

(4 ) A (3) bekezdés b) pontja esetében a lakbér megallapitasanal a 39. § (3) bekezdése nem
alkalmazhatd.?

"' Moédositotta a 8/2010. (I1. 26.) rendelet
2 Médositotta a 8/2010. (IL. 26.) rendelet
? Megillapitotta a 8/2010. (II. 26.) rendelet



A lakascsere szabalyai
22.§

(1) A bérbeadd hozzdjarulasa bérleti jogviszonynak csak masik, kizdrdélag onkormanyzat
bérlakasra torténd cseréjéhez adhato.

(2) A 10. § (3) bekezdése szerinti bérlé szamara a lakasigényének megfelel6, megiiresedett
bérlakas cseréjét fel kell ajanlani.

(3) Ha a bérlének lakbér és a lakaskezeld szerv felé koziizemi dijhatraléka van, a 19. § (1)
bekezdésében foglaltak alkalmazasaval cserélhet lakast.

(4) Ha bérbeadd és a cseréld felek masként nem allapodnak meg, a bérlével egyiittlako
valamennyi személy koteles a lakast a bérlével egyiitt elhagyni.

(5) A lakascseréhez valo hozzajaruld nyilatkozatban tdjékoztatni kell a cserepartnert a
lakassal kapcsolatos kotelezettségekrdl, a lakas fenntartasi koltségeirol.

23.§

(1) A lakascseréhez hozzajarulas nem adhato, ha
a) az elcserélni kivant onkormanyzati lakds bérleti szerzddése hatarozott idd
vagy feltétel bekovetkeztéig szol és az 1j bérl6 hatarozatlan idétartamu
szerz6dést kivan kotni, vagy
b) a bérldkijelolési jog gyakorldsara jogosult, illetéleg az eltartd a cseréhez nem
jarult hozza.
(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe vételre jogosult bérl6 magasabb lakbérti, vagy
Osszességében magasabb fenntartasi koltségl lakds bérlésére nem nyujthat be csere-
igényt, illetve az ilyen cseréhez hozzéjarulas nem adhato.

A lakashasznalat szabalyai
24.§

(1) Akinek a bérlakasra fennallo bérleti joga lakbér és a lakaskezel6 szerv felé fennalld
koziizemi dijtartozas felhalmozasa miatti felmondas kovetkeztében szlint meg, addssaga
rendezése és lakhatasa biztositasa érdekében,

a) az altala lakott lakdsra, vagy
b) alacsonyabb komfortfokozatt, kisebb alapteriiletli vagy alacsonyabb fenntartasi
koltségti lakasra
legfeljebb egy évre, meghosszabbithat6 lakdshasznalati szerz6dés kothetd, amennyiben a
hatralék megfizetésérdl megallapodast kot, és az abban foglaltakat teljesiti.

(2) Lakashasznalati szerz6dést kell kotni a 21. §-ban meghatarozott feltételek esetén, ha a
rendkiviili helyzet egy éven beliil varhatban megszinik, vagy ha a rendelet szabalyai
alapjan bérleti szerz6dés nem kothetd.

(3) A lakéashasznaldé kérelmére — ha a hatralék megfizetésére kotott megallapodasban
foglaltakat maradéktalanul teljesitette, a hatralékat teljes egészében kiegyenlitette — az
altala lakott lakasra legfeljebb egy évre bérleti szerz6dés kothetd. A szerz6dés mindaddig
hosszabbithatd, ameddig jelen rendelet szerinti bérbeadasi feltételek fennallnak.



(4) Lakashasznalatnak mindsiil az Eger Tarkanyi at 4o. sz. alatti ingatlanban létesitett
szobahasznalati jog.

A lakasbérlet és lakashasznalat k6z6s szabalyai
25.§

(1) A lakasbérlet és lakashasznalat (tovabbiakban: lakasbérlet) — a rendeletben szabalyozott
kivétellel — hatarozott idére szdl.

(2) A hatdrozott idejii lakasbérleti jogviszony legfelijebb 6t évre kothetd, amely ismételt
hatarozott id6re meghosszabbithatd.

(3) A meghosszabbitas iranti igényt legkordbban a bérleti jogviszony lejartat megel6z6 2
honappal lehet benytjtani, a hosszabbitdsra jogosultsagot igazolo feltételek igazolasaval.

26. §

(1) Hazastarsak, tovabba a legalabb egy év ota egyiitt €16, vagy gyermeket kozdsen neveld
élettarsak — a piaci alapon torténd és a 21. § szerinti bérbevétel kivételével — a lakas
bérletére vonatkozo igény benyujtasara és a lakas bérbevételére kozosen jogosultak.

(2) A lakasigényt a kiilon €16 hazastars, élettars is benyujthatja, amennyiben igazolja, hogy a
hazassag felbontasa irant eljaras indult, illetve bizonyitja, hogy legalabb egy év 6ta kiilon
lakcimen élnek.

(3) A lakasbérleti szerz6dés megkotése eldtt igazolni kell, hogy a hazassagi felbontdsa iranti
eljaras folyamatban van, illetve, hogy a kiilon élés folyamatosan fennall.

27.§

(1) A bérbeadd a lakas rendeltetésszerti hasznalatat naptari évenként koteles ellendrizni.

(2) Soron kiviil kell ellenérzést végezni, ha a bérbeadd tudomasdra jutott kortilmények
alapjan a lakas allagmegdvasa, illetve a bérld vagy a lakdk magatartasa ezt indokolja.

(3) Legalabb 6 havi rendszerességgel kell a lakast ellendrizni, ha a (2) bekezdésben foglaltak
ismételten el6fordulnak.

28.§

(1) A lakasbérleti és a lakashasznalati szerzodés fennallasa alatt a bérl6 koteles
életvitelszertien a lakdsban lakni, és — a 15. § (1) bekezdés a) pontja kivételével — a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szold 1992. évi LXVI
torvény szerint lakohelyet létesiteni. A bérl6 indokoltan van tavol a lakasbdl, ha arra

a) egészségi ok, gyogykezelés,

b) munkaviszony, rendszeres munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony
létesitése,

¢) tanulmanyok folytatasa,

d) kozeli hozzatartozo tartds apolasa, gondozdasa miatt keriil sor.

(2) A bérl6 a két honapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat, okat irasban a
lakaskezeléssel megbizott szervnek koteles bejelenteni.



(3) Amennyiben a bérl6 az (2) bekezdésben emlitett bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget, illetve tavolléte okat a lakaskezeléssel megbizott szerv felhivasara sem igazolja, a
lakaskezeléssel megbizott szerv jogosult a bérleti jogviszony felmondésara.

29.§

(1) Az Lt. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyek hdazastarsanak, élettarsanak
befogaddsahoz a bérbeaddi hozzajarulas csak abban az esetben tagadhaté meg, ha a
hozzatartozd személyével Osszefiiggésben olyan koriilmény meriil fel, amely a bérleti
jogviszony felmondasdul szolgalhat, vagy a 2. § alapjan nem lehet onkormanyzati
bérlakas bérldje.

(2) A bérld lakasba a bérbead6 hozzajaruldsaval — meghatarozott idore - mas, a Ptk. szerinti
kozeli hozzatartozdit fogadhatja be, amennyiben a kozli hozzatartozok Eger varosban:

a) tanulmanyokat folytatnak,
b) munkaviszonyban, rendszeres munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszonyban
allnak,
c) tartdézkodast igényld gydgykezelés alatt allnak,
d) gondozasat igényld fogyatékos személyek
és nem rendelkeznek Egerben lakasingatlannal. A bérbeadd hozzajaruldsa a 2 hénapot
meghaladd, vagy ennél rovidebb, bejelentett tartozkodas esetén sziikséges.

(3) A lakasba befogadottak jovedelmét, vagyonat a bérbeadds jogcime és lakbér
megallapitasa sordn figyelembe kell venni.

(4) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsba torténd befogaddshoz nem adhatd
hozzajarulds, ha a lakasban lakok elismerhetd lakasigénye a 10. § (1) bekezdésben
meghatdrozott hatdrokat a befogadas utan két lakoszobaval (ideértve a félszobat is)
meghaladna.

30.§

(1) A lakasbérleti jogviszony a 2. § szabdlyai szerint bérbevételre jogosult bérldtarssal
létesithetd.

(2) A bérleti jogviszony fennallasa alatt, k6z0s gyermek esetén — kérelemre - bérlGtarsi
szerzOdést kell kotni a bérls élettarsaval, kivéve, ha az élettars hazas.

(3) A (2) bekezdés, valamint Lt. 4. § (4) bekezdésében meghatarozott eset kivételével
bérldtarsi szerz6dés a bérleti jogviszony meghosszabbitasakor kothetd.

(4) A bérbeadasra vald jogosultsag megallapitdsdhoz a bérlStarsak jovedelmét, vagyonat
egyiittesen kell figyelembe venni.

(5) A 3. § (2) bekezdése és (3) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott lakdsok bérbevétele
esetén a bérlotars jovedelme alapjan a bérbeadas jogcime nem moddosithato és a bérleti dij
nem csokkentheto.

(6) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérldtarsi szerz6dés abban esetben
kothetd, ha a bérldtars is megfelel a 9. §-ban foglaltaknak.

31.§

(1) A bérleti jogviszony folytatdsara iranyulo tartdsi szerzédést azzal az eltartoval lehet
megkotni, akivel a 2.. § szerint bérleti szerz6dés kothetd.



(2) A hozzajarulast meg kell adni, ha a bérlé
a) szocialis alapon torténd bérbevételre jogosult, és a lakbér valamint a
lakasfenntartasi kiaddsok teljesitése utan marad6 jovedelme nem éri el a
nyugdijminimum masfélszeresét, vagy
b) egészségi allapota alapjan napi 4 6rat meghaladd idStartamu tartds apolasra,
gondozasra szorul, és ezt az eltart6 biztositja szamara.
(3) A tartasi szerz6dés felbontdsat kezdeményezi a bérbeadd, amennyiben az eltarté a
tartasra anyagi vagy mas okbol nem képes, vagy a tartasi kotelezettségét nem teljesiti.
(4) A tartasi szerz6dés alapjan 1étrejott bérleti szerz6dést az eltartonak a bérleti szerzédés
megkotésekor igazolt jovedelmi és vagyoni viszonyai szerint kell megkdtni.
(5) Hazas eltartok esetén csak egytittesen kotott tartasi szerzédéshez adhatd hozzajarulas.

32.§

(1) A lakast a bérl6 albérletbe csak a bérbead6 hozzajarulasaval é€s csak a lakdszobak 50%-
anak mértékéig adhatja.

(2) A hozzjarulas iranti kérelemhez csatolni kell az albérleti szerz6dést.

(3) Az albérletbe adasbdl szarmazo jovedelmet a bérld jovedelmeként figyelembe kell venni.

(4) Szocidlis helyzet alapjan bérelt lakas esetén az albérletbe adashoz hozzjarulds nem
adhato.

A lakasbérlet 1étrejottének szabalyai
33.§

(1) A lakasbérleti jogviszony bérbeaddi hozzajarulds alapjan, a lakaskezeléssel megbizott
szervvel megkotott szerzédéssel, hatarozott idére 1étesithetd.

(2) A Dbérleti szerz6dés megkotésének feltétele a bérld kozjegyzd eldtt tett, végrehajthatd
okiratba foglalt egyoldala nyilatkozata, melyben kotelezi magat, hogy a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése vagy megsziintetése esetén, illetve az Lt.
24. §. (1) bekezdés a-d) pontjaiban meghatdrozott felmondas, valamint a bérleti szerz6dés
semmissége esetén a bérleményt elhelyezési igény nélkiil elhagyja és a lakast kitiritve,
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban a lakaskezeléssel megbizott szerv
birtokdba adja. A kozjegyzdi eljaras koltsége a bérldt terheli.

(3) A bérleti szerz6dést az arra jogosult koteles a lakds bérbeaddsara vonatkozd bérbeadodi
hozzajarulas kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil megkodtni és a bérleménybe a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil bekoltozni.

(4) Amennyiben a bérleti jog jogosultja a (3) bekezdésben meghatarozott hataridében alapos
indok nélkiil nem koti meg a bérleti szerzédést, a bérbeaddi nyilatkozat hatalyat veszti.

(5) A megkotott bérleti szerz6dés semmis, ha a bérld bérbevételre jogositd feltételek
igazolasa soran a valdsagnak nem megfelel$ adatot tiintetett fel, vagy a jelen rendeletben
meghatdrozott kizard koriilmények valamelyike fennall.

34.§

(1) A bérbeaddi hozzajaruldsban a lakasba egyiittkoltoz6 személyeket meg kell jelSni.
(2) A Lt. 32. §. (3) bekezdésében meghatarozott személyekkel — kérelmiikre — akkor kothetd
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bérldtarsi szerzédés, ha a bérlével egyiitt koltoznek és a lakds nagysaga megfelel az
egylittes lakasigény mértékének.

A lakasbérlet megsziinése
35.§

A lakasbérleti jogviszony megsziinik a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott
idépontban, vagy feltétel bekovetkezésének napjan, ha a bérl6 és a bérbeado a szerzddés
meghosszabbitdsarol nem dont.
A szerz6désben meghatarozott idd lejarta el6tt is megszinik a lakasbérleti jogviszony
a) abérl6 halalaval,
b) a2.§(1)bekezdés a-b) pontjaiban meghatarozott bérléi jogosultsag
megszlinésével,
c) a felek k6zos megegyezésével,
d) akorabban bérelt lakasra lakascsere esetén,
e) a lakas elhagydasaval, kivéve, ha a bérl6 a 28. §-ban foglalt kotelezettségének
eleget tett,
f) alakasbérleti jogviszony felmondasaval.
Amennyiben a lakdsbérlet felmondasara a Lt. 24. § () bekezdés c) pontja alapjan keriil sor,
és a felmondasra okot ad6 magatartds a lakasban laké személyek nem mindegyikének
rohato fel, a felmondasi alapot nem szolgaltatd bérld részére cserelakas felajanlhato.
A lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden a bérld koteles a lakdskezeld szervvel a
lakds berendezési targyainak pdtlasardl, karbantartasardl és a lakas feltjitasardl, és a
koltségek viselésér6l megallapodni, ha azt nem rendeltetésszer(i haszndlatra,
bérbeadasra alkalmas allapotban adja at.

36.§

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla kovetkeztében szlint meg, a lakasban
visszamarado élettarssal - kérelmére - hatarozott idotartamu bérleti szerz6dés kothetd, ha
a lakasban a bérleti jogviszony megsziinését megel6zden egy évig életvitelszertien egyiitt
lakott a bérlével, és megfelel az adott lakasra vonatkozo, jelen rendeletben szabalyozott
bérbeadasi feltételeknek.

A lakasbérleti jogviszony megszlinése utan a lakdsban visszamarado, jogszertien
befogadott személy hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony esetén legfeljebb 5 évig,
hatarozott idejli bérleti jogviszony esetén a bérleti jognak a hatarozott id6 lejartaig vald
folytatasara jogosult.!

A Dbérleti jogviszonynak a bérl6 haldla miatt torténé megsziinése esetén a bérl6 6rokose
koteles a bérld tulajdonat képezo, a bérlakasban maradt tdrgyakat a 30 napon beliil
elszallitani. Ha felszolitas ellenére a megadott hatariddre a lakast iires allapotban nem
adja at, a lakaskezel0 szerv az 6rokos koltségére, karara raktarba, vagy arra alkalmas mas
helyiségbe helyezheti el az ingdsagokat.

' Moédositotta a 8/2010. (I1. 26.) rendelet



37.§

(1) Az allam tulajdondbdl ingyenesen az dénkormanyzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati
bérlakds hatdrozatlan iddre szo6ld bérleti jogviszonya a Lt. 26. § (1) bekezdés szerinti
felmondassal vagy kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetd, hogy a bérbeadd masik
lakast ad bérbe, vagy a bérld részére pénzbeli téritést fizet.

(2) A pénzbeli térités a lakasra 42-43. §-ai altal megallapitott koltségelvi lakbér 8 évi
Osszegével azonos. A térités ennek 50 %-a, ha a bérleti jog megsziintetésére azért kertilt
sor, mert a bérl6 az Onkormanyzat fenntartdsaban 1évé bentlakdsos szocialis
intézményben keriilt elhelyezésre.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérldinek fizetési kotelezettségei
38.§

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakas és helyiségei hasznalataért a bérlé
a) lakbért,
b)  abérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat, valamint
c)  koziizemi dijakat koteles fizetni.
(2) A lakashaszndlati szerz6dés és a jogcim nélkiili haszndlat idejére hasznalati dijat kell
fizetni.
(3) A lakbér (lakashasznalati dij) tartalma:
a) a lakas és az épiilet — a bérleti szerzddés szerinti — bérbeaddt terheld
karbantartasa
b)  azépiiletkezelés dija és
c) apiacialapon bérbe adott lakasok esetében a bérbeadas haszna.

39.§

(1) A bérl altal fizetendd havi koltségelvii lakbér mértéke:

a) Osszkomfortos és komfortos lakas esetében 500 Ft/m?/hé
b) félkomfortos lakas esetében, az a) pont szerinti érték 50 %-a, 250 Ft/m2/hé
c) komfort nélkiili lakas esetében,az a) pont szerinti érték érték 20 %-a, 100 Ft/m?/ho
d) sziikséglakas esetében az a) pont szerinti érték10 %-a, 50 Ft/m?/ho

(2) Az Eszterhazy Karoly Féiskola bérldkijellési jogaval érintett Fecskehazi lakdsok esetén a
lakbér mddositasara a Foiskola tesz javaslatot. A koltségelven torténd bérbeadas esetén a
lakbér az (1) bekezdés a) pontban meghatarozott lakbér 80 %-a. (400 Ft/m?/hé)

(3) A Nyugdijashazban, a Garzonhazban és a Fecskehdzban — kivéve (2) bekezdés altal
érintett lakasokat - 1évé onkormanyzati bérlakdsok esetén a lakbért a 10-11. §-okban
foglaltak alkalmazasaval kell megallapitani, azzal, hogy a fizetendd lakbér az (1)
bekezdés a) pontban meghatarozott lakbér 75 %-a.

(4) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakbér az (1) bekezdés a) pontban meghatarozott
lakbér 150 %-a. (750 Ft/m?/hé)

40. §



(1) A lakashasznalati szerz6dés alapjan fizetett dijra — a (2) bekezdés kivételével - a lakbér
megallapitasanak szabalyait kell alkalmazni.

(2) A 24.§ (4) bekezdése szerinti — a flités kivételével az egyéb lakasfenntartasi kiadasokat is
tartalmazo - szobahaszndlati dij havi 8500 Ft, ami minden tovabbi hasznaléval 1500 Ft-tal
emelkedik.

(3) A jogcim nélkiili hasznalat dija a koltségelvii lakbérrel azonos.

41.§

(1) A fizetendo lakbér mértékének valtozasat a bérbeadonak irasban kozolnie kell a bérlovel.

(2) A bérld a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — a lakas kezel6jének
koteles a targyho 15-ig kifizetni.

(3) A rendeletben meghatdarozott lakbért az altalanos forgalmi adordl szo6lo 2007.évi CXXVIL
torvényben meghatarozottak szerint AFA fizetési kotelezettség terheli. A bérl6 az afaval
novelt lakbér 6sszegét koteles megfizetni.



A lakas bérleti dijanak csokkentése és novelése
42.§

(1) A havi lakbért - az Lt. 34 .§-dban foglaltakra figyelemmel - 10 %-kal csokkenteni kell, ha a
lakds
a) komfortfokozata megallapitott feltételeknek megfelel, de
- alakasban konyha (f6zdfiilke) helyett {6z0szekrény, vagy
- fiird6szoba helyett zuhany- vagy mosddfiilke van,
- csokkentett természetes megvilagitassal rendelkezd szobaja van
b) ha lakas felvono nélkiili lakéépiilet negyedik, vagy ennél magasabb emeletén van.
(2) A csokkentés mértéke egyiittesen legfeljebb 20% lehet.
(3) Ha a lakds mfszaki allapota indokolttd teszi, bérld kérésére - a lakaskezel$ szerv
javaslata alapjan - a helyzet fenndllasanak idétartamadra alacsonyabb fokozatu lakbért
lehet megallapitani.

43.§

(1) A havi lakbért - az Lt. 34. §-aban foglaltakra is figyelemmel - 10 %-kal novelni kell, ha a
lakas:
a) 0nalld lakotelken, legfeljebb haromlakasos épiiletben van,
b) a védett belvaros tertiiletén 1év§ épiiletben van,
c) 0nallo (cirko-) fatéssel rendelkezik.
(2) A novelés mértéke egyiittesen legfeljebb 20 % lehet.

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbére
44.§

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérét (tovabbiakban: szocidlis lakbér) a
bérld jovedelemi viszonya é€s vagyoni helyzete alapjan kell megallapitani.
(2) A szocidlis lakbér a 39. §. (1) bekezdésében, valamint a 42-43. §-okban meghatdrozottak
alapjan megallapitott (tovabbiakban: koltségelvii) lakbérek
a) 40 %-a (200 Ft), ha a bérlo(k) egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme a mindenkori
oregségi nyugdijminimum 175 %-at,
b) 50 %-a (250 Ft), ha az a) pontndl magasabb, de a 200 %-at,
c) 60 %-a (300 Ft), ha a b) pontnal magasabb, de a 225 %-at,
d) 70 %-a (350 Ft), ha a c) pontnal magasabb, de a 250 %-at
nem haladja meg, és nincs a 46. §-ban meghatdrozott mértékd vagyonuk.
(3) A 10. § (3) bekezdése alapjan szocidlis lakbérre nem jogosult bérl6 részére a (2)
bekezdésben meghatarozott feltételek esetén az a-d) pontok szerint szamitott lakbér 20 %-kal
novelt értékét kell megallapitani.

45.§

(1) A szocialis lakbér megallapitasanal a bérldk és a jogszerlien a lakasban lakdk egydittes
jovedelmét és vagyonat kell figyelembe venni.



(2) A jovedelem és a fogyasztasi egység meghatdrozasanal a szocidlis igazgatasrdl és a
szocialis ellatasokrol szo6lo 1993. évi L. tv. (Sztv) 4. §. (1) bekezdését kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy az egyediil €16 bérld fogyasztasi egységét 1,4-ben, a kétfés haztartasét
legalabb 2,2-ben kell figyelembe venni.

46.§

(1) A szocialis lakbér megallapitasat kizarja a hasznosithatd ingatlan, ingo6 (kiilondsen
gépjarmi) vagyon illetve vagyoni értékii jog, amelynek a forgalmi értéke meghaladja az
Oregségi nyugdijminimum mindenkori legkisebb 6sszegének 100-szorosat.

(2) A vagyon megallapitasara is az Sztv. szabalyait kell alkalmazni.

47.§

(1) Amennyiben a jogosultsag ideje alatt a bérl6 szocidlis helyzete olyan mértékben valtozik,
hogy a tovabbiakban mar nem jogosult a szocidlis lakbér fizetésére, vagy magasabb
szocidlis lakbér fizetésére lenne koteles, a valtozast kovetd honap 10. napjaig koteles azt
bejelenteni.

(2) A bérld részére a szocidlis helyzete szerinti magasabb szocidlis lakbért, vagy a
koltségelvii lakbért a valtozast kovetd 2. honaptol kell megallapitani. Nem valtozik a
lakbér, ha a jogosultsag egy évébdl 3 hénapnal kevesebb id6 van hatra.

(3) Amennyiben a bérl6 — jovedelme, vagyona alapjan - a szocidlis helyzet szerinti bérleti dij
megallapitdsara mar nem jogosult, de a jovedelme legfeljebb 20 %-kal haladja meg a 44. §
(2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott értéket, a bérlének a jogosultsag valtozasatdl 6
honapig a koltségelvii lakbér 80 %-at (400 Ft/m?/ho) kell fizetnie.

48.§

(1) A szocidlis lakbér megallapitasat bérlé a bérleti szerz6dés megkotésekor, ezt kovetden
évente egyszer kérheti.

(2) A szocidlis lakbért a hatdrozat keltét koveté honap elsé napjatdl egy évre kell
megallapitani. Azt a bérl6 kérelmére a jovedelem igazolt, tartds, 6 honapot elérd
csokkenése esetén lehet modositani.

49.§
Amennyiben megallapithatd, hogy a bérl§ a szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbért
rosszhiszemtien jogosulatlanul vagy jogosulatlan mértékben vette igénybe, a magasabb
lakbér megfizetése irant legfeljebb egy évre visszamendleg lehet intézkedni.
A fizetend6 lakbér megallapitasa

50. §

(1) A rendelet illetve a 44-48. §-ok szerinti hatarozat alapjan a szocialis lakbér mértékét a
polgarmester, az 6sszegét a lakaskezel szerv allapitja meg, és kozli a bérlével.
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A lakaskezeld szerv lakbért, illetve - a hatdrozat érvényességi ideje alatt - a szocidlis
lakbért modositja, ha a lakbér kizardlag a rendelet 39. §-danak modositasa, vagy a 42-43. §-
okban foglaltak alkalmazasa miatt valtozik.

A lakbér kiszamitasanak modja
51.§

A lakbér kiszamitasakor a lakas helyiségei alapteriiletét kell szamitasba venni.

Az alapteriilet megallapitasandl a lakds Osszes (lako-, f6z6-, egészségligyi-, kozlekedd-,
tarolo-,) helyisége teljes teriiletének a vakolt falsikok kozott - a padloszint felett 1 m
magassagban - mért teljes teriiletének az 1,9 m szabad belmagassagot eléré részét,
tovabba a loggia zart (fedett) és oldalrdl atlatast gatlé modon kialakitott erkély
teriiletének a felét, illetve a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell szamitasba
venni. Ennek sordn a lakdson beliili 1épcsé fels6 szintjének az alapteriiletét figyelmen
kiviil kell hagyni és a szamitott alapteriilet 0,5 m?ig lefelé, 0,5 m? felett felfelé kell
kerekiteni.

Nem szamithato be a helyiség alapteriiletébe a falsikon kiviil esé teriilet (ajtoknal és
ablakoknal 1év6é beugrasok, a 0,5 m?nél kisebb alapteriiletti falfiilkék stb.) és a
falsikokbol kiugro falpillérek altal elfoglalt teriilet.

A havi lakbér 0sszegét - a kerekités szabalyait figyelembe véve - forintra kerekitetten kell
megallapitani.

A bérbeadd altal nyujtott kiilén szolgaltatasok
52.§

A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatasok kore:
a) kozos hasznalatu helyiségek
- viz és csatornadija,
- deritbtisztitas,
- elektromos energia djija,
- rovar- és ragcsaldirtasi hozzajarulas,
- egyéb dij (a bérbeadd és a bérl6 altal kotott megallapodas alapjan);

b) hazfeliigyeldi szolgaltatas bér és dologi koltsége,

c) kéményseprési dij,

d) szemétszallitas,

e) viz és csatornadij,

f) liftkarbantartas.

A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok korét és dijat - esetenként - a bérbeadd és a

bérld a jogszabalyok keretei kozott kotott megallapodasa tartalmazza.

A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgaltatasok dijanak fizetési modja:

a) A tulajdonosnak, illetve a megbizott kezel6nek eldleg formdjaban a lakbérrel
egyidejlileg év kozben tizemeltetési koltségelSleg formdjaban kell megfizetni. Az
el6leg az el6z6 év elszamoldsa alapjan az id6kozbeni drvaltozasok
figyelembevételével keriil megallapitasra.



b) Ingatlanonként a tényleges koltség felmeriilése alapjan torténik az elszamoldsa, amit
évenként kell elkészteni

- tarsashaz esetén a tarsashaz alapit6 okirataban foglalt aranyok alapjan,

- tisztdn Onkormdanyzati tulajdond ingatlanok esetén a lakasok bérleti
szerz6désében rogzitett alapteriilete szerinti aranyok alapjan,

- viz-€és csatornadij elszamoldsandl az épiilet fémérdjének és az Osszes
almérének a kiilonbozetét- az épiiletben taldlhatd lakasszamra vetitve -
lakasonként egyenl6 aranyban

kell felosztani.
(4) Az elszamolast a bérlakdsokra vonatkozdan a bérldkkel lakdgytilésen kell ismertetni.

Koziizemi dijak
53.§

(1) Koziizemi dijak kiilonodsen azok a koltségek, amelyek el6forduldsuk alapjan kozvetlentiil
a lakashoz rendelhetdk.
(2) A lakas koziizemi dijai:
a) tavho-szolgaltatas (melegvizzel, hédijjal egytittes) dija,
b) elektromos energia-felhasznalas dija,
c) gazfogyasztas dija,
d) tv-antenna dija, kdbel tv szolgaltatas dija.
(3) A koziizemi dijakat a mindenkori ide vonatkozé jogszabalyi elSirdsoknak megfeleléen
kell megfizetni kiilon szdmla alapjan a szolgaltatonak, illetve a dij beszedésére
jogosultnak.

Egyéb dijak
54.§

(1) A bérld a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg — a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadast kivéve — dvadék megfizetésére koteles.
(2) Az 6vadék Osszege a lakasra megallapitott havi lakbér kétszerese. !

55. §

(I) Amennyiben a lakds tarsas vallalkozds székhelye vagy telephelye, vagy abban a
jogszerlien laké egyéni vallalkozast folytat, azt a lakaskezeld szervnek be kell jelenteni.
(2) A Dbérls a tevékenység idGtartama alatt havi 2.000 Ft dijat koteles fizetni.
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A bérbeadasra és lakbér megallapitasara vonatkozo egyéb rendelkezések
56. §

(I) A Lt. 81. § (1) bekezdésében meghatarozott lakdsok bérleti dijat az Onkormanyzati
lakasokéval azonos mértékben és mddon kell megallapitani és megfizetni.

(2) A rendelet 44. § (1) bekezdés b.) pontja alkalmazasaban a védett belvaros teriiletének az

alabbi utcdkban 1év6 lakasok mindsiilnek:
Almagyar u, Bajcsy-Zsilinszky u, Balassi Balint u, Barkdczi u, Brody Sandor u, Csiky
Sandor u, Dedk Ferenc u, Dobd u, Dob¢ Istvan tér, Egészséghaz u, Ersek u, Golya u,
Hatvani kapu tér, Hibay Karoly u, Jokai u, Katona Istvan tér, Klapka Gyorgy u, Knézich
Karoly u, Kossuth Lajos u, Dr. Nagy Janos u, Pet6fi tér, Rozsa Karoly u, Servita u,
Szélloda u, Szent Janos u, Széchenyi u, Szvorényi u. 8. sz-ig, Tarkanyi Béla u, Telekessy u,
és Torvényhaz u.

(3) A Garzonhaz az Eger Rékdczi u. 8-10. sz. alatt, a Nyugdijashdz az Eger Malomarok u. 66.
sz. alatt, a Fecskehaz az Eger Pozsonyi u. 18/A és 18/B. sz. alatt talalhat6 ingatlan.

(4) A rendelet 3. §. (3) bekezdése alapjan koltségelven kell bérbe adni az Eger Pozsonyi u.
16/A, 16/B. és 41. szamu haz lakasait, illetve az Eger Pozsonyi u. 18/A és 18/B. egyes
lakasait.

A lakasigénylési eljaras

57.§

(1) A piaci alapon és kizarolag koltségelven bérbe adhatd lakasokat, a Garzonhazi,
Nyugdijashazi és Fecskehdzi lakdsokat hirdetmény tutjan palyazattal, az egyéb lakasokat
lakasigénylési eljarasban kell hasznositani.

(2) A Féiskola nappali tagozatos hallgatdi és oktatoi a lakasigényt a Féiskolanak jelentik be.
A Dbérldkijelolési jogaval érintett lakdsokra a Fdiskola jeloli ki a bérlét és vele e
rendeletben foglaltak szerint bérleti szerz6dést kot.

(3) A palyazatokat a megadott hatariddig, a lakdsok bérbevételére vonatkozd igényeket
folyamatosan lehet benyujtani.

(4) A lakasok Dbérbevételét igényl6k nyilvantartdsa a Lakasigénylési Névjegyzék. A
névjegyzek tartalmazza az egyiittkoltozok szamat (felnétt, gyermek), jovedelmi, vagyoni
helyzetiik alapjan a bérbeadas jogcimét, lakohelyét, lakasigényiik mértékét.

(5) A jovahagyott névjegyzéket minden naptdri negyedévben feliil kell vizsgdlni, at kell
vezetni a lakasigénylSk adataiban bekovetkezett valtozasokat.

(6) A nyilvantartasba vett, de a targyévben bérleti jogviszonyt nem létesitd igényldk igényeit
a kovetkezo év 1. negyedévében feliil kell vizsgalni. A felhivast nem teljesitOk igényét
torolni kell a jegyzékrol.

(7) Kiilon névjegyzéket kell késziteni a Garzonhazi, a Nyugdijashazi és a Fecskehdzi lakast
igénylOkrdl, amit sziikség szerint, de legalabb félévente kell feliilvizsgalni.

58.§
(1) A palyazatot és a lakasigénylést az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon lehet

benyujtani.
(2) Sziikséges igazolasok, iratok, mellékletek:



Jovedelemnyilatkozat, igazolasok a palyazo, igényld, és a vele egyiitt koltozo
Sztv. szerinti jovedelmérdl (munkaltatéi igazolas, gyermektartasdijat
megallapitd jogerds birdsagi itélet, jogerds gyamhivatali hatrozat, a tartasdjij
fizetését igazold csekk szelvény, folydszamla kivonat, csaladi potlékrdl,
nyugdijrdl, arvaellatasrdl szold igazolds, egyéb rendszeres pénzellatasokrol,
szocidlis segélyekrdl, tdimogatasokrdl szolo igazolasok, stb.),

hazassag felbontasarol és a gyermek elhelyezésrdl szold jogerds birdsagi itélet,
gyamhatosagi hatarozat

a lakasigényt befolyasolo egészségi allapotra vonatkozo orvosi igazolas,
munkanélkiiliségre vonatkoz¢ iratok,

munkaltatd egri telephelyén fenndll6 ~munkaviszony, rendszeres
munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszony igazolasa,

lakohely, tartézkodasi hely igazolasa, a személyi igazolvany, egyéb személyi
okmany vagy a lakcimet igazol6 hatosagi igazolvany bemutatasa,
hajléktalansag esetén az ezt bizonyito irat,

élettarsi kapcsolat igazoldsa- egy éves kozos lakohely, vagy gyermek kozos
nevelésének hianyaban kozjegyzd el6tt készitett okirat,

a palyazd, igényld vagy a vele egyiitt koltozok tulajdondban 1évé
vagyontargyakrol vagyonnyilatkozat,

a palyazo, igényl6 vagy a vele egyiitt koltoz6k tulajdonaban,
haszonélvezetében 1évé ingatlanokrol kiallitott, 3 honapnal nem régebbi
tulajdoni lap, ennek hidnydban az ingatlan-nyilvantartdsi adatok (helyrajzi
szam)

készpénz megtakaritast bizonyito szerz6dés, pénzintézeti igazolas,

megkotott lakds el6takarékossagi szerzodés,

iskolalatogatasi igazolas,

sziiletend6 gyermekrdl orvosi igazolas.

(3) Nem keriilhetnek a lakdsigénylok névjegyzékére azok az igényldk, palydzok, akik a
sziikséges adatokat, igazoldsokat, nyilatkozatokat felhivas ellenére nem, vagy hamis
tartalommal nytjtottak be.

59.§

(1) Az Onkormanyzat és hivatala jelen rendeletben szabalyozott feladatai ellatasa érdekében
a személyes adatokat kezelhet.
(2) Az érintett allampolgarok onkéntes hozzajaruldsa alapjan az alabbi adatok kezelhetdk:

lakasigényl6 neve, anyja neve, csaladi allapota, sziiletési helye, ideje,
gyermekei szama, neve, sziiletési helye, ideje, anyja neve,

mas egylittkoltozd neve, sziiletési helye, ideje, anyja neve,

lakéhelytik, tartozkodasi helytik,

nem magyar allampolgarok tartézkodasi jogcime,

jovedelmi, vagyoni helyzetre, munkahelyre, rendszeres munkavégzésre
irdnyulo egyéb jogviszonyra vonatkozo adatok.

(3) Az adatkezelés soran a személyes adatok védelmének érdekében biztositani kell
a) az érintettnek az adataihoz val6é hozzaférést, a helyesbitéshez vagy a torléshez vald
jogat,
b) a tarolt adatokat tordlését, ha annak oka e rendelet rendelkezése szerint megszint.



(4) Az adatkezel¢ szerv biztositja az adatok védelmét a véletlen vagy szandékos

megsemmisitéssel, megsemmisiiléssel, megvaltoztatassal, nyilvanossagra keriiléssel
szemben, és azt, hogy azokhoz arra jogosulatlan szerv vagy személy ne férjen hozza.

(5) Az adatkezel6 szerv a kezelt adatokat személyes azonosité adatok nélkiil statisztikai

célra felhaszndlhatja.
A bérbeadéi jogok gyakorlasa

60. §

A Kozgytilés hatarozatot hoz:

(1)

()

(1)

a) bérldkijelolési jog juttatdsardl, annak tartalmardl, és

b) a varosi kozérdekii bérbeadasrol, a Koltségvetési és Gazdalkodasi Bizottsag valamint
a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag egyiittes javaslata,

c) a lakasigénylési névjegyzék jovahagyasarol Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag
javaslata alapjan,

d) szocialis lakbér megallapitasa, elutasitasa ellen benyujtott fellebbezésrdl,

e) a lakaskezel§ szervvel - az atadott bérbeadodi jogok gyakorlasardl — kotendd
megallapodas tartalmarol.!

61.§

A Szocialis és Egészségligyi Bizottsag dont

a) arendelet 19-20. §-ai szerinti bérbeadasrdl,

b) lakascserével tortén6 bérbeadasrol,

c) lakascsere jovahagyasardl,

d) bérleti jog folytatasarol,

e) bérleti jogviszony meghosszabbitasarol.

A Szocialis és Egészségligyi Bizottsag

a) javaslatot tesz szocidlis lakbér megallapitdsa vagy elutasitdsa ellen benyujtott
fellebbezés elbiralasara,

b) felmentést ad - Nyugdijashdzi bérlék esetén - a hazastarsak egyikének a
nyugdijkorhatar betoltése aldl.

62. §

A Polgarmester altal gyakorolt bérbeaddi jogok:

a) alakasigénylési névjegyzék alapjan torténd bérbeadas,

b) a palyazat utjan (piaci alapon, koltségelven) torténd bérbeadas,

c) a Garzonhdzra, Nyugdijashdzra benyujtott palyazatok alapjan torténd bérbeadas,
d) a Fecskehazi bérbeadas

e) arendelet 21. §-a szerinti bérbeadas,

f) alakasba torténd befogadas jovahagyasa,

g) az albérletbe adas jovahagyasa,

h) bérlétarsi jogviszony jovahagyasa,
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i) szocidlis lakbér megallapitasa
j) a bérlé nélkiili bérlakas, illetve bérbe adott lakds megiiresedés esetén torténd
hasznositasi mddjardl. !
(2) A Polgarmester javaslatot tesz a Kozgytilés hataskorébe tartozo dontésekre.

63.§

(1) A lakaskezel6 szerv altal gyakorolt bérbeadéi jogok:
a) lakasbérleti szerz6dés megkotése,
b) alakasnak a bérl6 rendelkezésére bocsatasa,
c) lakbér megallapitasa, kozlése, beszedése,
d) alLt. 19. § (2) bekezdése szerinti megallapodas tartalmanak meghatarozasa,
e) alakas hasznalatanak ellendrzése,
f) alakasbérlet felmondasa,
g) alakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakas visszavétele.
(2) A lakaskezel¢ szerv javaslatot tehet a Kozgytlés, a Kozgytlés Bizottsagai és
Polgarmester hatdskorébe tartozo tigyekben.

64.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) Egyidejleg hatdlyat veszti az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakdsok
bérbeaddsanak szabalyairdl 42/2004 (XIL.17.) rendelet, valamint az Onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakdsok bérleti dijardl és a kiilon szolgaltatasok dijardl, tovabba a
lakbértamogatas rendjérdl szolo 58/2007. (IX.30.) szamu rendelet.

Eger, 2009. majus 29.

Habis Laszlo dr. Estefan Géza
polgarmester jegyzé
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